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SEMANA 10

Aula 18: Causas da bolha imobiliária americana, 2002-6

1. Numa frase, o que esteve na base da  expansão económica dos EUA de 2002-7?

2. a) Apresente num gráfico a evolução da taxa de juro de curto prazo (a do Fed) desde 2000 até ao presente.
b) Em que medida a evolução dessa taxa de juro entre 2000 e 2004 afectou o sector imobiliário?
3. O défice corrente americano de meados da 1ª década do século 21 fez depreciar o dólar em relação ao euro, mas não ao yen e ao yuan. Porquê?

4. a) Quais foram consequências da intervenção dos BCs asiáticos nos mercados cambiais sobre o dólar e a procura de TDP americanos? Justifique.

c) E sobre a taxa de juro de longo prazo nos US? Justifique, apresentando num gráfico a evolução da taxa de juro de longo prazo nos US entre 2000 e 2005.

d) E sobre a compra de casas? Justifique.

5.Qual foi a consequência das intervenções dos bancos centrais asiáticos nos mercados cambiais nos anos anteriores à crise financeira sobre a estrutura da produção na América (nomeadamente, sobre o peso relativo dos sectores industrial, de construção, de mediação imobiliária e financeiro)?

6.a)Qual foi a consequência das intervenções dos bancos centrais asiáticos nos mercados cambiais sobre a taxa de juro do Fed nos anos 2003-6? Justifique.

b) Qual foi a consequência dessa evolução da taxa de juro do Fed sobre a taxa de juro de longo prazo? Justifique.

7. Sinteticamente, qual foi a consequência da política cambial dos países asiáticos sobre a procura de casas nos EUA? Justifique.

8.  O que é o crédito sub-prime? Em que medida ele contribuiu para a bolha imobiliária?

9. O que significa dizer que a especulação contribuiu para a bolha imobiliária americana?
10. Qual foi o efeito do grande aumento da procura de casas nos US entre 2001 e 2007 sobre o sector imobiliário (P,Q)?
11. Sinteticamente, enuncie os quatro factores que conduziram à bolha imobiliária nos US.

12. a) No caso de a compra de casa ser integralmente financiada com crédito, e assumindo que as prestações só incluem juros (e não amortizações), qual o efeito do aumento da taxa de juro do crédito de 1% para 3% sobre o valor que uma pessoa será capaz de pagar por uma casa?

b) Qual efeito desse facto sobre a curva da procura de casas?

c) Qual o efeito desse facto sobre o preço das casas? 

Aula 19: Forma como a bolha imobiliária foi o motor da expansão económica US 2002-7 + Modelo bancário de originar, distribuir e titularizar

13. a) De que forma é que a duplicação do preço das casas nos US entre 2001 e 2006 provocou um aumento do crédito ao consumo?

b) Explique as três formas como a bolha no mercado imobiliário contribuiu para a expansão económica de 2002-6?

14. Porque é que a crença num aumento continuado dos preços das casas poderá fazer com que os bancos concedam crédito a pessoas que não tenham rendimento suficiente para pagar as prestações?

15.Qual a outra razão por que os bancos concediam crédito a pessoas que não tinham capacidade para pagar as prestações com base no seu salário?

16. Indique as duas diferenças que há entre bancos de investimento e bancos de depósitos.

17. Em que consistiu o modelo bancário de originar e distribuir?

18. a) Com base num exemplo numérico, explique como os bancos de investimento construíam MBS. (fundamental)
b) Que proporção do crédito sub-prime concedido nos US acabou por ser convertido em MBS?

c) Quem comprou essas MBS?

